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EDITALN. 553 /2 o714

CONSULTA PUBLICA
OPERACAO DE LOTEAMENTO N.° 12779/1998 DA AREA URBANA DE GENESE ILEGAL,
DENOMINADA BAIRRO DAS SAIBREIRAS - FREGUESIA DE SAO DOMINGOS DE RANA

Nuno Piteira Lopes, Vereador da Camara Municipal de Cascais torna publico que, em
cumprimento do disposto no n.? 7, artigo 24.° da Lein.®2 91/95, de 2 de setembro, na sua redagéo
vigente, e no n.° 2 do artigo 5° do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de
Cascais publicado no D.R n.® 47, 22 série de 7 de margo de 2018, na sequéncia da deliberagao
da Camara Municipal realizada a 9 de novembro de 2021 (Proposta n.° 963/2021 - DRAUY}
referente a legalizacdo e reconversdo urbanistica da Area Urbana de Génese Ilegal (AUGI)
denominada Bairro das Saibreiras, se encontra aberta, com a duragdo de 15 dias Uteis, a fase da
consulta publica.

A operacdo de loteamento consiste na divisdo dos prédios que integram a AUGI em 40 lotes, nas
condigBes e pardmetros urbanisticos estipulados, conforme mapa de medicBes, regulamento e
meméria descritiva identificados na proposta n.® 963/2021-DRAU, anexos ao presente Edital.

Considerando que o local se encontra devidamente infraestruturado de acordo com 0s pareceres
técnicos favoraveis ao projeto de obras de urbanizagdo (processo n.9 2513/1997) mas havendo
alguns pequenos acertos a corrigir, designadamente, a execucdo do impasse no final da Rua da
Caravana, marcagio dos estacionamentos nas ruas, bem como a colocagdo de alguma sinalética
e intervengdo em alguns passeios, apos a aprovagdo do projeto de loteamento, os projetos das
obras de urbanizacdo a concluir devem ser entregues no prazo de 12 meses, ficando a emisséo
do Alvarad de Loteamento condicionada a rececdo e aprovacdo final dos mesmos, ndo se
dispensando a caucdo da sua boa execugdo, a prestar nos termos do artigo 27.° da Lei n.9 91/95
de 2 de Setembro, na sua redagdo vigente.

Durante o prazo supra identificado, os interessados podem participar, por escrito, dirigindo as
suas reclamacbes, observagdes, sugestdes ou oposicdes ao Presidente da Camara Municipal de
Cascais, por via postal ou entrega presencial no balcdo de atendimento da Loja Cascais sita no
Edificio Cascais Center na Rua Manuel Joaquim Avelar n.° 118, piso - 1, 2750-281 Cascais.

E, para que conste, se publica o presente edital e outros de igual teor, que serdo afixados na area
de intervencio do loteamento, na sede do Municipio e da Junta de Freguesia de Sdo Domingos
de Rana e publicitados no sitio oficial da Cdmara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt).

Cascais, 12 de novembro de 2021

Nuno Piteira Lopes
Vereador

/LR Assinado por: NUNO FRANCISCO PITEIRA LOPES
Num. de Identificagao: 11230763
Data: 2021.11.12 12:48:28+00'00'
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Pelouro: Gestdo Urbanistica

Assunto: Processo de reconversao urbanistica do loteamento n®
12779/1998, denominado Bairro das Saibreiras, integrado numa AUGI,
Caparide, na freguesia de Sdo Domingos de Rana

Considerando que:

a)

b)

¢

d)

e)

f)

Trata-se de procedimento de loteamento de reconversdo urbanistica do Bairro das
Saibreiras, Caparide, na Freguesia de Sdo Domingos de Rana;

O pedido de loteamento fol apresentado na C.M.C, em 12 de Outubro de 1998 2
aprevado o processo de reconvers3o urbanistica em Reunido de Cimara em 24 de
Julho de 2013, corrends termos ao abrigo do Lei 91795, de 2 de Setembro, na atual
radacdo;

A Admunistracio Conjunta do Bairro das Saibreiras ¢ atualmente a representante
legitima do Prédio Rustice descrita na Conservatéria do Registo Predial com o n.% 3629
sob 05 artigos n.%s 3163, 3164 & 3165 ds Secglo 50-60), com drea total de
125.100,00m?;

0 pedido encontra-se instrulde de acordo com a Lel n© 91/95 de (2 setembro 2 as
alteragBes que Ihe procederam;

A Proposta cumpre ¢ Plano diretor Municipal de Cascais, Aviso n® 7212- B /2015,
publicado em Didric da Repdblica 29 Série- NO 124, de 29 de junho, alterada pelo Aviso
no 323472017 inserindo-se na classificagdo de Solo Urbana, com as categorias "Espaco
Residencial®, “Espaco Estratégico”, "Espago Canal”, “Espago Verde de Protegdc e
Infraestruturas®, “Espago Verde de Protegdo ¢ Conservagda”, “Espago Verde de Recreio
¢ Producdo” e “Espaco de Infraestruluras®, e insere-se em AUGL, no Concelho de
Cascais;

A proposta merecey 6 parecer favordvel por parte das entidades externas: BRISA - IP
2 ANAC, dos servies intermes da CMC: DOV e DTOA e parecer favoravel condicionzdo
por parte do DABP, uma vez que o loteamento se encontra localizado numa peguena
area de Patriménio Arquenlagico de nivel 1 - Area Arqueoigica do Alta dos Moinhos
Velhos, Assim, qualquer intervencio que possa afelar o subsolo deverd estar
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condicionada & prévia realizagdo de trabalhos arqueotdgices de cardcter preventivo, a
providenciar pelo requerente do processo de licendamento/sutorizagdo de constiugio,
devendo apresentar o relatdrio final dos trabalhos arqueocldgices realizados;

O Nicleo de Patriménio Histérico e Cultural da CMC devera ser previamente informado
da data do inicio dos trabathos arqueclégicos;

A operagdo urbanistica prevé utilizago de habitagdo, Comércio, Servigos, Restauragio
e Bebidas, sendo que as utilizagbes existentes e futuras de atividades de comércio e
servigos estarfo sempre dependente da garantida de existéncia de infraestruturas de
acesso ¢ estacionamento em conformidade com o regulamento do POM;

A proposta enquadra-se no disposto no ponto n? 2 do arligo 69% do regulamento do
PDM, que admite os usos de Comércio e Servigos; como compativeis com espago
qualificado de Residencial,

A operagio prevé a constituigdo de 40 lotes destinados a habitagdo, comércio, servigos
e restauragao num total de 22.702,10m? de drea de construgdo de 10.087,28 m? e de
drea de implantagdio de 6.972,57 m?;

Os pardmetros urbanisticos de referéncla reportam-se & morfotipologia de ocupagdo
urbana das zonas habitacionais existentes na envolvente praxima ao loteamento, com
as devidas exce¢ldo previstas ne artigo 7° da Lei 91/95 de 02.09 na sua redagao
vigente, pars legalizacdo de construgdes;

No ambito da reconversdo urbanistica ¢a AUGI, conforme preconizado na alinea ¢) do
artigo 619 da RPDM, execugho de obras de alteragho ou ampliagdo a construgies
existentes devera privilegiar 2 sua harmonizagdo com a morfetipoiogia dominante das
construgbes no loteamento;

Relativamente as cedéncias para equipamentos publices e de utilizagdo coletiva e
espacos verdes publicos, a proposta garante as dreas previstas ne dmbito do
regulamento do PDM em vigor,

As cedencias serdo aceuteladas aquando a aprovagde das infraestruturas;

Dacorrente ¢a construglo da autoestrada - A5 foi cedida uma drea de 9.204,75m2.
Para efeitos de emissdo do alvard de loteamento fica como condigdo a regulanzagao
desta drea cedida com a apresentacdo oa certiddo de teor da Conservatdria do Registo
Predial;

0 bairro é servide por infraestruturas, executadas pelos municipes, estando as
mesmas concluidas de acordo com o processo de infreestruturas n.® 2513/1997.
Contudo existemn uns pequenas acertos a corrigir designadamente, execuglo do
impasse no final da Rua da Caravana, marcagao dos estacionamentos nas ruas, bem
como a colocagio de alguma sinalética e intervengdo em alguns passeiws;
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p) Apbs aprovagio do projeto de loteamento os projetos de obras de urbanizagio a
concluir devem ser entregues no praze de 12 meses, ficando o emissio do Alvard de
Loteamento condicionada & rece¢do e aprovacdo final dos mesmos, ndo se
dispensando @ caugado da sua boa execuddo, a prestar nos termos do art,9 27.9 ga Lei
n.2 91/85 de 2 de Setembre, na sua redagdo vigente;

q} Nos lermos da informagio da DDLU de 30/04/2021 a Administragdo do Balro foi
notificade para comprovar que procederam a todas as diligéncias legals aquando a
realizacio da Assembicia corjunta que aprovou a presente selugdo wrbanistica;

r) Através dos requerimentos n® 9042/2021 e n® 7488/2021 o requerente apresenta a
documentagdo que atesta as diligéncias legals verificadas aquande da assembleia
conjunta que aprovou & presente solugdo urbanistica, designadamente:

- Copia de ata de 12 Junho do ano de 2021 certificada pelo solicitador,

- Prova de convocatoria da assembleia gerat ® consulta d& proposta urbanistica na
junta de frequesia.

- Cépia de convocatdria & promover & assembleia geral e consulta dos elementos do
loteamento na junta de freguesia num jornal nacional,

Tenho & honra de propor que & Cémara Municipal delibere:

1, Deferir a pretensSo formulada pelos requerentes, que consiste na aprovagdo da
alteragdo do pedido consistindo o pedide na divisdo em 40 lotes, cujos pardmetros
urbanisticos sdo os estipulados conforme mada de medicdes, reguiamento @ memaeria
descritiva anexos a presente proposta, e Que a seguir se descrimina;

A proposta atualmente é composta pelos seguintes pardmetros urbanisticos

Camara MunicIpa! 96 CA50005 77
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Wt Lae L:::::; “?::TM Ind. il 'mh:::ml‘tml ";:,:‘," 1.9 Mk, plsos Finalidage z
1 [ ssap0 | 37600 | 080 | whe0 | 030 1 Jcwest |
1 30640 15350 | 050 S2.00 1o3o| 3 HCUNST ]
3 140 21500 | oy0 | Eso leas| 1 i
] 335,00 748,80 0,74 13340 | 042 2 3
5 23100 223,10 0,77 12655 | 043 1 2
3 £37,00 133,70 0,2t 13m0 | o 1 1
=L 31300 | Z6%00 41 18650 | 04C 1 7
8 32400 16200 | 050 o720 030 1 20T Vabmago
3 334,00 307,00 0,80 ITAED | 045 2 2457 - Habitsgie
10 60200 | 30100 | 050 WoEo 103 2 E 5 Habitagio
11 272.00 152,00 Q.60 200 035 1 2 HabitacdofCom/Sary i
| %2 | #5000 | 13200 | 450 | 7920 030 1 2eLuest Habitagso e
|13 | w0 15250 | 050 15250 | 050 1 2 1
14 239,00 103,60 0,35 W60 | 038 F
15 305,060 244,00 0.80 153,50 | 0,50 1
16 30000 150,00 0,50 000 | 030 1
17 307,00 1000 .7 1800 | 050 2
18 233,00 23200 6,78 13100 | 044 1
19 | 30800 00 112 9550 fopil 1 ).
20 198.00 148,00 0.50 , 1
21 23550 235,60 120 1 2e5T rabiragiofCom/tery
22 72,50 136.25 Q.50 1 24CVeST habaaglo / Comdéreia [ Servios
23 LS50 | 193290 024 i) _ ¥oulim Com. [ Serv. / Rest e Bedidas
2% 121335 | GOG6E 050 2 21EWeST Mabil { Corn. | Serv. / est. e Bebidas
L5 34550 17275 | 050 1 24CST Habitagio -
L 335 | 16273 | 450 1 2CaST Habitagio
7 325,85 162,93 [eR%] 1 2V ST
.28 | 31788 158,93 050 1 F4CV4ST .y
. 20430 18218 0.50 1 2iCWNST
10 183,05 14453 050 1 24CN4ST Habitagic
31 259,30 12950 0.50 i 24CVST Habiagdo
m 407,70 | 10365 0.50 1 2eCasT Habitagse
LB 29710 14858 4,50 1 2+CNaST
[ s 105,00 15450 0,50 1 JeCwasT
35 138,70 153,35 9,50 1 2+CV4ST
3§ 323,35 164,63 050 1 VST
37 341,20 170,60 2,50 1 25CN4ST _ Haditagge
T 383,00 176,50 .50 1 24CVaST Habitagie
{39 36460 18230 | 050 1 25CN45T Hasitaan
a0 111070 | 55535 0.50 2 P Wabia. / Com. | Serv. / Rest. & Babidas

. Superficie total de terreno a lotear - 125.100,00 m
. Area de intervenciio - 103.311,00 m?

. Area excluida de intervengao por estar em REN — 21789,00 m*

CEDENCIAS:

. Area total de cedéncias — 34,280,85 m*

fonicial 4 Castay : ' 497
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. Area de cedéncia para espacos verdes publicos —5.602,40 m?

. Area de cedéncia para equipamento de utifizagio coletiva -~ 4.015,00 m*
. Area de cedéncia para Arruamentos — 15.406,20 m?
1

. Area de cedéncia d A5 - 9.204,75 m?

. Area de cedéncia para o Posto de Transformacdo (PT) - 52,50 m?
. Area de cedéncia para equipamento de utilizagiio caletiva segundo o PDM — 3.018,98 m?

. Area de cedéncia para espagas verdes publicos segundo o PDM - 3,018,98 m?

EDIFICABILIDADE:
. Area total dos lotes e parcelas ~ 90.819,15 m?
. Area total dos 40 lotes {a edificar) - 22.702,10 m*
. Parcelas A, B, C, D E, F, G, H, | {permanecem terreno ristico) - 68.117,05 m?

Parcelas A—2.095,47 m?
Parcelas B~ 25.374,85 m’
Parcelas C—11.817,25 m*
Parcelas D —5.428,30 m?
Parcelas £ - 10.943,65 m?
Parcelas F - 10,313,95 m*
Parcelas G- 125,00 m*
Parcelas H-1.231,85 m*
Parcelas | - 782,73 m?

. Ares total de construcdo — 10.087,28 m?

. Indice total de utilizaglio - 0,10 [valor apurado sobire & érea de intenven;do)
. Area total de implantagio - 6,972,57 m?

. Indice total de ocupagdo - 0,07 fvalor apurade scbre & drea de intervencio)
. Numero total de Lotes - 40

. Numero total de Fogos - 45

. Densidade habitacional - 4,34 fogos/ha

. Densidade populacional ~ 11,33 hab/ha

. Estacionamento publico - 45 lugares (inclui Z fugares para mobilidade condicionada)

2. HNo loteamento existe as parcelas de terrenc A, B, C, D, E, F, G, H, I ¢com a drea
total de 68.117,05 m?, que 30 terrenos que vao penmanecer como terreno rustico, e

onde ndo & permitido edificar,
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9, Que decididas as reclamagdes ou decorrido o prazo legal para a sua apresentagaoc, &
Emissfo do Alvard sejn condicionada & resolugdo das questdes relscionadas com as

infraestruturas.
0 Vereador,
10092021
X Nuno Pitzira Lopes
Assinado por. NUNO FRANCISCO PITEIRA LOPES
DELIBERACAQ:

Aprovado por unanimidade,
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Ordenamento UOPG
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REN - Reserva Ecol6gica Nacional

REN - Reserva EcolBgica Nacional - Areas estrategicas de protegao e recarga de aquiferos
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Infraestruturas

UTlie RedaEllitricaNaclonal - Unhaa po8i8ade médla tanslos 11111petlva zoiadap

C¢=J UTlicRedaRodllltira {Hlaraqula) - Ania dasrvidiods vilaa

c=J

lirila881Vidllaa Rlldicel6tricaa- T»< i kar.atrulln: - darslio

PosiQlo Rede Rodoviillria (Hianuquia) = 0..ig'IQlo dalnfraealrutura: Rada rodovi6rialupra conoelhia nivel 1 eicillliinta

Poslglo Rede Rodlllitarta (Hlenirqulll) - Daalgna;lo da Inflaeatruture: Radarodlliiti aeelrirluranta - dedi81rtbul;lo prt,*n™912 p,gposl8
Poel'8o Rada Rodlllitlli1a (Hlenirqula) - Daalgna;io de Inflaeairuture: Rada rodllitiira de diB1rtbul;lo aaamdmia nivelaslljalanta

Poel'80 Rade Rodlllitlil1a (Hlanugula) - D aalg defrautrulldra: Rada rodlllitiirla dedllltrtbul(:Ao1111amdilfa nivel3 proposta

Pmii;lo Rade Rodovillria (PRN)- Duigna,;ID da Infnuatlirutura: ltnnlriocomplamantar (IC)

PoeiQlo Rede Rodoviillria (PRN)- Deaigna,.|Dde Infraeetrulura: Esiradl / Clminho municipal
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